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Campafia Renovate Europe y Programa de Diagndstico Energético de Habitat Urbano, dos
ejemplos con un objetivo comun: atajar la ineficiencia del parque inmobiliario jyal!
Maderuelo, Carmen L.

Ecosostenible, 9 de Diciembre de 2014, Editorial Wolters Kluwer Espafia

Dos ejemplos con un objetivo comudn: atajar la ineficiencia del parque inmobiliario jya!

«En rehabilitacion inmobiliaria, mas que resefiar una experiencia de éxito clara, palpable, hay que hablar de
potencial, de algo que esta por venir, y que vendra, porque la necesidad es tan grande que ya no cabe mas
retraso. El sector de la construccion en Espafia lleva sufriendo varios afios una situacibn enormemente
complicada, y no tiene otra salida que desarrollar un nuevo modelo de negocio compatible con las exigencias de
sostenibilidad que demanda la sociedad y con los compromisos adquiridos como pais miembro de la UE. Se van
dando ejemplos concretos, actuaciones aqui y alla, que sumados, nos van haciendo ser optimistas y viendo cémo
se articula cada vez mas consenso en torno a la importancia de la eficiencia energética en edificacion. Una
oportunidad real, con mucho futuro» subraya Alberto Coloma, gerente de la Fundacién la Casa que Ahorra.

Tanto o mas contundente y convencido se muestra Antonio Lucio, directivo de GreenBuilding Council Espafia
(GBCe): «La rehabilitacion profunda de nuestros barrios populares construidos entre los 50 y los 70 constituye el
proyecto econdmico, social y ambiental méas importante que se le ofrece a Espafia. No sé si afirmar algo tan
rotundo puede despertar sonrisas de incomprension en algunos, o en muchos. Pero quienquiera que se haya
molestado en tratar de vislumbrar seriamente las posibilidades de reactivacién econdémica y generacion de empleo
de nuestro pais, con sentido social y con responsabilidad ambiental, habra llegado a la misma conclusiéon. Estamos
hablando de mejorar sustancialmente la calidad de vida de millones de personas, a través de la mejor habitabilidad
de sus viviendas y de sus barrios. Los informes GTR (2011, 2012 y 2014) han identificado 10 millones de viviendas
que responden a este perfil, sobre las que actuar en las proximas décadas, con previsiones de inversion
acumulada de 260.000 millones de euros para obtener ahorros agregados por valor de 390.000 millones de euros.
Son inversiones amortizables en diez afios por la via del ahorro energético. Con ellas se responderia a la intolerable
situacion de pobreza energética que sufren mas de un 10% de nuestros hogares. Se evitaria la emision de millones
de toneladas de CO2 del sector difuso de la vivienda, y se ahorrarian varios miles de millones de euros anuales en
importacion de combustibles fésiles. Es comprensible que esté formando de manera natural un gran consenso
nacional en torno a este gran proyecto. Ahora bien, aun con todo esto, el llevarlo a cabo presenta grandes
dificultades, pero son superables, si ponemos todas nuestras capacidades en ello. Si tuviera que destacar un
aspecto clave de este desafio mencionaria el "dialogo con la gente", para crear la sensibilizacion suficiente,
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informando, con claridad, llegando a acuerdos con las comunidades, y acompafiandoles en todo el proceso,
incluido, y esto es decisivo, en su utilizacidon cotidiana de la vivienda rehabilitada, ayudandoles para que en efecto
se consigan los ahorros posibles y estimados. Francia y Alemania ya nos estan dando a entender la enorme
importancia de esta informacion practica directa en el momento de habitar la casa rehabilitada.»

Un ‘plan PIVE’ para vivienda

Los expertos son unanimes al considerar que, bien gestionado, una plan que active las reformas o restauraciones
de viviendas, en pro de un mayor confort y eficiencia energética, y a la par de un menor derroche, puede
recuperar decenas de miles de empleos y ser el primer paso para el renacimiento del sector. Ya en el primer
trimestre de 2014, mientras la edificacion residencial continuaba en minimos, los visados y permisos para obras de
rehabilitacion registraban aumentos en torno al 5%. «Por algo se empieza» comenta Coloma, «ahora el gobierno no
debe perder ni un minuto en lanzar ese plan que lleva ya muchos meses negociando con constructoras, eléctricas,
banca, para renovar miles de viviendas al afio. El Ministerio de Fomento parece que lanzara algo en breve, asi que
algo se va moviendo, aungque sea lentamente. La rehabilitaciéon a escala pais, macro, es muy rentable, y a la par
ayuda a cumplir los compromisos medioambientales, j;entonces, a qué esperamos?! De Europa viene mucho dinero
presupuestado para ello que hay que aprovechar, presentando actuaciones interesantes, propuestas, aunando
voluntades todavia dispersas».

Mientras se van dando pasos, hay mucho que solucionar para garantizar el éxito de algo que, aun prometiendo
tanto de antemano, no esta exento de problemas. «Para bien y para mal, Espafia es un paradigma en materia
inmobiliaria, como se ha puesto de manifiesto en el dltimo informe elaborado por el Buildings Performance Institute
Europe (BPIE): 'Los edificios Europeos bajo el microscopio» indica el gerente de La Fundacion la Casa que Ahorra.

En dicho estudio, la radiografia espafiola es rapida:

- Espafia, quinto pais de la UE mas poblado, junto a Alemania, Francia, Reino Unido e Italia,
aglutinaba ya en 2010 el 65% del suelo edificado de Europa.

- De los 2.600 millones de m?2 edificados, 2.300 son viviendas frente a los 300 millones restantes se
destinan a oficinas, comercios, centros educativos, hospitales, areas deportivas, etc.

- Terceros en el ranking en proporcion de viviendas unifamiliares, un 34% solo por detras de Estonia
y Letonia.

- Un 27% del parque de viviendas actual se ha edificado entre 1990 y 2010, frente al 16,6%
construido en Europa en el mismo periodo; el grueso de los inmuebles se levantaron entre 1960 y
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1990, el 41% frente al 45,3% de la media europea.

- En Espafia, apenas edificios en manos de entidades publicas. Casi el 100% propiedad de
particulares u organismos privados.

- El 83% de la poblacién se ha decantado por inversidon en ladrillo y vivienda en propiedad, frente a
un 17% que han optado por el alquiler.

No obstante, tal y como destaca Alberto Coloma, «en el informe no salimos mal parados en la comparativa de

emisiones de CO2», estando situados en el quinto puesto con 3kg por m2 frente a los 4kg de media europea.

Esta buena posicion el BPEI lo justifica en la disminucién de nuestra dependencia de combustibles sélidos en las
Ultimas décadas y en las menores necesidades de energia para calefaccion dado el clima espafiol. «Y es que hay
relacion directa entre la energia utilizada para calentar nuestros hogares y las emisiones de co?, pero sobre todo
el informe insiste en la necesidad de buenos aislamientos en los inmuebles. Entre un 502 y un 70% de la
energia que se consume en una vivienda se emplea en calefacciéon y refrigeracion, y mas de la mitad de
esta se despilfarra debido a la deficiente calidad térmica de sus cerramientos, tanto fachadas, cubiertas,
suelos y ventanas. Lo que no se aisle a tiempo, se rehabilitara después. Y puesto que Espafia ya tiene unos
25 millones de viviendas, y se construyen desde hace tiempo menos de 100.000 al afio, el impacto energético,
hay que buscarlo sin duda en el parque edificado>» comenta el gerente de la Fundacion.

Espana:un 80% menos en 2050

Precisamente, ese es el objetivo de
Renovate Europe

, campafa creada en 2011 por varias agrupaciones industriales para promover la accién de las instituciones de la
UE en favor de la rehabilitacion de edificios, a través de un triple objetivo: recortar en 40% las emisiones de co?
(respecto a 1990), conseguir una cuota de renovables del 27% y alcanzar una eficiencia energética del 30%. El
sector es responsable de mas del 40% del uso final de energia en la Unién Europea.

La iniciativa, que incluye méas de cien medidas, este pasado mes de octubre hizo su presentacién nacional,
detallando el programa de actuaciones especifico para Espafia, donde est4 apoyada por tres instituciones
relacionadas con el &mbito de la construccion y la eficiencia energética en edificios: Green Building Council Espafia
(GBCe), la Fundaciéon la Casa que Ahorra y la Confederaciéon Nacional de la Construccién (CNC). Ellas seran las
encargadas de velar por el objetivo final: reducir en el afio 2050 un 80% la demanda de energia de los inmuebles
europeos, partiendo de los niveles de 2005.

Este lobby creado persigue varias cosas: prioritariamente recuperar el empleo; en segundo lugar, apoyar a las
pymes, ya que las empresas activas en el sector de la construccidon son pequefias, cerca del 98% tienen plantillas
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inferiores a la veintena; reducir la pobreza energética, que afecta a cerca del 17% de la poblaciéon; apoyar a las
finanzas publicas, puesto que en ellas también revierte el beneficio, con el retorno de los impuestos; y en suma,
mejorar la calidad de vida en los inmuebles; ni siquiera el 5% del parque construido lo hizo de acuerdo al Cdédigo
Técnico de la Edificacién de 2007. «Espafia es sin duda un pais clave en este ambicioso plan que gira en torno a
los objetivos europeos sobre Clima y Energia, porque los beneficios de la rehabilitaci6on se haran mas evidentes
que en otros paises vecinos», comenta Coloma.

Para el experto «es importante unificar la implementaciéon de Renovate Europe en todos los paises miembros, pero
teniendo en cuenta a su vez las particularidades, ya que cada pais es diferente; como queda patente en el
informe BPIE antes mencionado. Aun asi, yo enumeraria cuatro barreras que en general, y sin duda en
Espafia, hay que derribar por estar ralentizando los plazos en el cumplimiento de objetivos: en
primerisimo lugar, las dificultades de financiacion para particulares y comunidades de vecinos, que
derivan del tema de aseguramiento de riesgos para las entidades, y que requieren la creacidn de un organismo
superior que haga de paraguas y facilite este asunto espinoso. En segundo lugar, la necesidad de poner en
marcha campafias de comunicacion y marketing que den a conocer los conceptos de derroche y pobreza
energética, de los que casi nadie sabe nada. Sin duda, también se hacen indispensables incentivos fiscales que
animen a la rehabilitacion. Y por ultimo, dadas las dificultades técnicas que implican las soluciones se hace
esencial la figura de un intermediario o facilitador».

«Dado el retraso que llevamos en certificacion energética, y que el vacio normativo, en general, es enorme, hay
que ponerse manos a la obra jya! Se van dando pasitos pues la Ley de Rehabilitacién del afio pasado modificod
porcentajes y dotd a las comunidades de entidad juridica, pero el acceso al crédito sigue frenando todo. Y luego,
insisto, en que los propios interesados no hemos sido nada pedagdgicos para saber llegar al usuario final,
que es la clave: es que ni nos hemos dirigido a él. Y este es el momento del cambio».

La razon de ser de la Fundacion La Casa que Emprende no es otra que la informacién y la concienciacion
ciudadanas, para lo que consideran fundamental «la colaboraciéon con los ayuntamientos; siendo hasta
ahora excepcional la respuesta que hemos tenido de la Femp>.

Como muestra, un botén: PDEHU barro de San José (Segovia).

A lo largo de 2012 la Fundacién y la Federacién Espafiola de Municipios y Provincias, desarrollaron conjuntamente
el Programa de Diagnostico Energético del Habitat Urbano (PDHU), consistente en realizar estudios de eficiencia
energética en edificios y barrios de cinco ciudades espafiolas: Granollers (Catalufia), Arahal (Andalucia), Madrid
(Madrid), Santander (Cantabria), y Segovia (Castillay Leén). Segun Alberto Coloma, «aunque todos los casos son
destacables por los buenos resultados, quizas es el dltimo citado, el de Segovia, el mas sorprendente por la gran
trasformacion que ha sufrido el barrio intervenido, y ademas en muy poco tiempo».

«El PDEHU es claramente un caso de éxito en lo que respecta a temas de rehabilitacion. Me satisface

La Pagina del Medio Ambiente 24/12/2014



&J Wolters Kluwer

5/8

enormemente haber impulsado una actuacién en esa barriada, reducto maravilloso del urbanismo de los afios 50,
que ha provocado ademas cierta perplejidad por ser una zona alejada del gotico y el romanico y que por tanto, no
es un ejemplo mas de rehabilitacion de centro histérico», asi de contundente se muestra Claudia de Santos
Borreguero, concejala de Patrimonio Histérico y Turismo de Segovia.

«Los resultados han sido espectaculares, quizas por tratarse de un barrio con mas carencias de habitabilidad y por
consiguiente, con mas necesidades de mimo» prosigue. «Se empezaron los trabajos con cierta timidez, por
ejemplo en cuanto a aislamientos, proponiendo soluciones mas discretas, probando, y luego todo ha ido rodado e
incluso se han mejoraban las propuestas iniciales. Tan solo la pintura de fachadas ha supuesto un lavado de cara
que se traduce en mucha mas luz y colorido, las casas parecen otras, y por supuesto con mas confort una vez
aisladas. Es un cambio impresionante; por no hablar de la forma en la que se ha integrado el barrio contiguo,
bruscamente separado como por una barrera ahora eliminada y sustituida por una pasarela que ha suavizado y
compensado esa zona comun. Loégicamente, quedan detalles que no se han rematado todo lo bien que
quisiéramos, sobre todo en cuanto a soterramiento y camuflaje de cables. Pero en cualquier caso, ha resultado un
trabajo absolutamente gratificante, también por el perfil de vecinos, con un predominio de una cultura media-baja,
poblaciéon envejecida -por ejemplo con problemas de movilidad en muchos casos que han requerido instalacion de
ascensores usando incluso suelo publico-. Empezaron viendo esto con cierto recelo, y sin embargo, han creado un
vinculo muy estrecho con todos los que hemos participado en ello».

En concreto, la portavoz de la Concejalia comenta que Raquel Rojo, arquitecta técnica municipal que ha dirigido el
Area de Rehabilitacion Integral (ARI) San José-El Palo- Mirasierra de Segovia, «se ha convertido en la nieta del
barrio; puesto que su trabajo empez6é ayudando a rellenar los papeles de solicitud a quien no sabia escribir». «Ha
sido una experiencia muy satisfactoria, que iba ganando ritmo conforme avanzaban las obras, segun se iba
transmitiendo el entusiasmo entre los vecinos» explica Rojo.

«Efecto llamada>>

«Los habitantes de San José han entendido que el ARI es una oportunidad Unica para rehabilitar energéticamente
sus viviendas con un coste reducido. Y se han ido contagiando unos a otros al ver resultados. El efecto llamada
ha sido enorme» vuelve a subrayar Raquel Rojo.

Las obras se han llevado a cabo en 2012 y 2013. En el primer afio, la convocatoria contaba con un presupuesto
del.975.272,48E, de los que se otorgaron 1.058.063,47, «muchos vecinos no solicitaron subvencién hasta ver
como se empezaban las obras y se renovaba estéticamente el barrio, y si realmente se reducia la factura
energética; pero sobre todo, lo mas importante para ellos era comprobar si se abonaba la ayuda y en qué plazo».

Pasada esa incertidumbre, en 2013, hubo una segunda convocatoria a la que se destinaron 870.532,77 euros, y
las solicitudes sobrepasaron el presupuesto, desestimandose 15 por falta de crédito. Después se publicé una
tercera ronda también en 2013, que quedd suspendida, las solicitudes de visita previa sobrepasaron en mucho el
100% de las actuaciones previstas para todo el ARI.
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«Ha sido una lastima que ningun edificio de la primera convocatoria optara por instalar ascensor en el exterior,
pues hubiera supuesto que se extendiera y generalizara su implantacién». Ahora mismo, los trabajos se
encuentran en compas de espera, «hasta que se adapte la normativa a la nueva legislaciéon Plan Estatal de
Rehabilitacion que remata el Ministerio de Vivienda» explica Claudia de Santos. «Estamos pendientes de la
autorizacion para proseguir. Parece que algo se mueve, y ahora se abre un proceso administrativo que confiamos
no se alargue demasiado».

El ARI de San José tiene cumplidos a dia de hoy el 75% de sus objetivos, con 400 viviendas con acceso a
subvenciones, de las que 101 aun no se han intervenido. Para la concejala de Patrimonio «seria incluso un muy
buen resultado aunque no se llegara a completar al 100% el proyecto, puesto que cumplir la totalidad es algo
rarisimo». Ademas, este caso es resefiable por el tiempo récord en el que se han logrado los resultados actuales,
«gracias a que la Oficina de Gestion ha asumido muchas de las competencias y ha agilizado el proceso. Creo que
esta buena coordinacién junto a la faceta humana que ha envuelto el proyecto, han sido claves en el trabajo
conseguido». Un logro admirado por los profesionales de estos ambitos, puesto que quizas, el problema de la
rehabilitacion sea, en su base, de gestién: econdmica, social y administrativa.

Desde la Fundacion La Casa que Ahorra, consideran, en la voz de Alberto Coloma que «a través de este ejemplo
segoviano, asi como de los otros cuatro acometidos a peticion de sus ayuntamientos, nos hemos encontrado
trabajando sobre una edificacion muy extendida en la geografia espafiola y que comparte, en muchos casos
problemas comunes de deficiente calidad energética. Hemos comprobado que con intervencion en fachadas,
cubiertas y ventanas se puede conseguir reducir la demanda de energia para calefaccion entre un 45 y un 65%.
No hay que olvidar que mas que el 80% de los edificios espafioles son grandes despilfarradores energéticos por
haberse construido bajo una legislacion inexistente o bien precaria en cuanto a necesidades de aislamiento».

Aprovechar este «problema/oportunidad» es la consigna de dicha Fundacién, cuyo objetivo «no es perdurar, ni
crecer, sino fundamentalmente dar a conocer esta realidad y concienciar, logrando a la vez una mayor
colaboracion de la Administraciéon Publica. Aunque por supuesto, en La Casa que Ahorra, estamos abiertos a la
adhesion de todas aquellas empresas que coincidan con este planteamiento, y lo deseable es que pasemos a ser
mas de nueve». El gerente reconoce la dificultad para consensuar intereses por ejemplo con eléctricas y
energéticas, ninguna asociada hasta el momento, «pero es que los intereses, son distintos aunque persigan lo
mismo. Para lograr la eficiencia hay tres pilares béasicos: reducir el consumo de energia, que es nuestra premisa,
que esa energia venga de una cuota importante de renovables, y que lo que no pueda conseguirse de estas
fuentes lo haga al menos a través de equipos eficientes; y es en estos dos ultimos puntos en los que se centran
las empresas del sector energético. Se trata de unificar posturas sin que nadie se tire piedras sobre su propio
tejado, y parece que se van acercando posiciones».

Las dos iniciativas expuestas en esta linea, Campafia Renovate Europe y PDEHU de San José (Segovia), hablan
por si solas: urge poner en valor el desconocido potencial de la rehabilitacion, para reducir, en definitiva, la
denominada «hipoteca energética».
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